BOUWEN OF VERBOUWEN
IN SCHERPENZEEL

Wat mag er wel en niet?
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U denkt er aan te gaan verbouwen
of een nieuw bouwwerk te
plaatsen. Dan zijn er regels waar u
aan moet voldoen. In de meeste
gevallen kunt u niet zomaar aan de
slag. Wij zetten voor u op eenrij
waar u rekening mee moet houden.
Deze informatie en meer kunt u
ook terugvinden op onze website,
www.scherpenzeel.nl/ver-bouwen

Vergunningcheck van het
omgevingsloket

Met de vergunningcheck kan een
algemene indicatie worden
verkregen of een vergunning nodig
is of dat u melding moet maken van
milieu- en/of sloopactiviteiten,
zoals bijvoorbeeld bij het
verwijderen van asbest. De check
geeft geen garanties, maar wel een
goede richting. Bij onduidelijkheid
is het altijd verstandig contact op te
nemen met het bevoegd gezag voor
meer informatie.
https://www.omgevingsloket.nl/

Tip: sla de uitslag van uw check zelf
op. Dit kan handig zijn in een later
stadium, wanneer er bijvoorbeeld

onduidelijkheid is over wel of geen
vergunning.

Scherpenzeel groeit

Dit is goed voor alle inwoners in het
dorp. Als de gemeente
Scherpenzeel groeit, groeien de
inwoners ook mee. Scherpenzelers
willen niet alleen passend, maar
ook prettig blijven wonen in een
duurzame leefomgeving. Met het
behoud van het landelijke groen en
het hechte dorpsgevoel. Het doel:
een ondernemend dorp in het
groen, met veel voorzieningen en
betrokken inwoners in het midden
van het land. Samen groeit
Scherpenzeel!

Meer over lopende projecten op
www.samengroeitscherpenzeel.nl

Samen



http://www.samengroeitscherpenzeel.nl/

Meest voorkomende
activiteiten

De meeste mensen gaan aan de slag
met aanbouwen en bijgebouwen,
dakkapellen, zonnepanelen en

erfafscheidingen. Daarom volgt
hier alvast wat meer informatie
over deze onderwerpen. Meer
uitgebreide informatie kunt u
vinden via onze website,
www.scherpenzeel.nl/ver-bouwen

Aanbouwen, uitbouwen en
bijgebouwen

Er zijn vele mogelijkheden om een
woning uit te breiden of bij te
bouwen, zoals een grotere woon-
kamer of keuken, een bijkeuken,
serre, schuur, garage of plantenkas.
Dit noemen we bijbehorende
bouwwerken. Onder bepaalde
voorwaarden is daarvoor geen
vergunning nodig. De vergunning-
check van het omgevingsloket en
de brochure van de Rijksoverheid
(te vinden via onze website) geven
al een goede indicatie of een
vergunning nodig is of dat u
melding moet maken van milieu-
en/of sloopactiviteiten.

Of een bijbehorend bouwwerk
vergunningsvrij bij een hoofd-

gebouw is toegestaan, hangt af van
verschillende dingen. Eerst moet
duidelijk zijn op welk gedeelte van
het erf vergunningsvrij mag worden
gebouwd. De omvang van dat
erfgedeelte, de omvang van het
oorspronkelijke hoofdgebouw en
de omvang van de bebouwing die er
later is bijgekomen zijn allen van
belang. Ook de hoogte en het
gebruik van het bijbehorend bouw-
werk zijn gebonden aan regels.
Daarom is het belangrijk dat u al
deze gegevens eerst verzamelt. U
mag alleen in het achtererfgebied
en op minimaal 1 meter afstand tot
het openbaar gebied vergunnings-
vrij bijbehorende bouwwerken
bouwen. Voor bijbehorende bouw-
werken in het voorerfgebied is
altijd een vergunning nodig. Op een
hoek geldt dat in principe ook voor
het zijerf. Wilt u precies weten wat
uw achtererfgebied is, kijk dan op
onze website.

Heeft u twijfels, neem dan contact
op met de gemeente. Om een
eerste beoordeling te kunnen doen,
hebben we een tekening van het
gewenste bouwwerk nodig met
afmetingen. Mocht naar aanleiding
van de tekening blijken dat een
vergunning nodig is dan zullen we u
over de vervolgstappen
informeren.



Overkapping/veranda/
carport

Onder bepaalde voorwaarden is er
geen vergunning nodig voor een
veranda, carport of andere
overkapping. Een markies op eigen
terrein is bijvoorbeeld altijd
vergunningsvrij. De vergunning-
check van het omgevingsloket geeft
al een goede indicatie of een
vergunning nodigis of dat u
melding moet maken van milieu-
en/of sloopactiviteiten.

Bij de beoordeling wordt onder
andere gekeken naar de locatie van
het bouwwerk. Ligt de overkapping
in het achtererfgebied en op een
afstand van meer dan 1 meter
vanaf openbaar toegankelijk
gebied? Laat het bestemmingsplan
(www.ruimtelijkeplannen.nl)
bebouwing toe? Daarnaast wordt
naar de omvang van de bestaande
bebouwing gekeken. Hoeveel
vierkante meter vergunningsvrij
bijgebouwd mag worden, is
afhankelijk van uw perceelgrootte.
Ook de hoogte is gebonden aan
regels. Daarom is het van belang
dat u al deze gegevens eerst
verzamelt.

Als uw bouwwerk niet aan de
gestelde voorwaarden voldoet,
moet u een omgevingsvergunning
aanvragen. U kunt een
omgevingsvergunning aanvragen
via het omgevingsloket
(www.omgevingsloket.nl).
Tekeningen van de locatie en van
de geplande overkapping met
afmetingen zijn hiervoor belangrijk.
Op onze website kunt u lezen welke
kosten aan een omgevings-
vergunning verbonden zijn.




Dakkapellen

www.omgevingsloket.nl
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Zonnecollectoren en

zonnepanelen
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Erf- en

perceelafscheidingen

www.omgevingsloket.nl
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Staat er al een
gebouw op het
terrein waarmee
de erfafscheiding

die u gaat
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functionele
relatie heeft?
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Komt de erf- of
perceelafschei-
ding achter de

voorgevelrooilijn
te staan?

Is de afstand van
de erf- of
perceelafschei-
ding tot het

openbaar
toegankelijk
gebied minder
dan 1 meter?
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Altijd van toepassing Toch advies van de
gemeente?

www.scherpenzeel.nl/ver-bouwen
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Deze informatiefolder verbeteren?

. . Heeft u naar aanleiding van deze folder nog
https://regionaalenergieloket.nl en e, e A el e e W
www.duurzaamscherpenzeel.nl horen dit graag, zodat we onze informatie verder
kunnen verbeteren. Stuur uw opmerking of
vraag naar communicatie@scherpenzeel.nl of bel
met (033) 277 23 24.




